
Algemene informatie woon-werklocatie De Mortel-Zuidrand

Voorgeschiedenis

In De Mortel wordt al enkele jaren gewerkt aan een plan voor 
het gebied rond de Bakelseweg en Leeuwerikweg, aan de 
zuidrand van De Mortel. Eén van de belangrijkste doelstel-
lingen is het realiseren van woon-werkkavels voor de lokale 
ondernemers. Na jaren van overleg, plannen uitwerken en 
aanpassen en de procedure van het bestemmingsplan, kan nu 
meer informatie gegeven worden over het plan, de kavels en 
de randvoorwaarden. Het is nu nog de oriëntatiefase, zodat u 
als ondernemer zich al een beeld kunt vormen of het iets voor 
u is om uw woning met bedrijfsruimte op deze plek te reali-
seren. De daadwerkelijke uitgifte start op een later moment. 

Het plan

Het stedenbouwkundig plan is op de volgende pagina weer-
gegeven. Binnen De Mortel-Zuidrand kunnen in totaal 11 
woon-werkkavels worden uitgegeven. Op de kaart zijn de 
beschikbare kavels rood omrand weergegeven, met een ka-
velnummer. Kaarten van de kavels afzonderlijk zijn in bijlage 
4 opgenomen. De kavelgrenzen zijn voor een deel indicatief; 
er kan nog mee geschoven worden al naar gelang de behoef-
te van de ondernemers. Als uit deze oriëntatiefase specifieke 
wensen naar voren komen, dan wordt gekeken of aanpassing 
van de grenzen mogelijk is. Uiteraard is het uitgangspunt dat 
alle kavels uiteindelijk bruikbaar en verkoopbaar zijn. 

Een voorbeeld van herverkaveling is te zien ter plaatse van kavels 
101 en 102. In het oorspronkelijk plan zijn 4 kavels ingetekend. 
Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid om 5 kavels te re-
aliseren. Als de behoefte meer uitgaat naar wat kleinere kavels 
kan dat dus, dat laten kavels 101 en 102 zien. Dit is in de inzet 
bij de kaart inzichtelijk gemaakt. Het is ook nog steeds mogelijk 
om één grotere kavel, conform het stedenbouwkundig plan, af te 
nemen. Hoe het precies kan worden hangt mede af van de defini-
tieve geluidzone van Leeuwerikweg 3. Daar vindt nog onderzoek 
naar plaats.

De kavels
In onderstaande tabel een overzicht van de kavels met daar-
achter de oppervlakten. In de latere fase van uitgifte zal per 
kavel een kavelpaspoort beschikbaar komen.

De kavels worden  uitgegeven door Wonen-Werken
De Mortel BV (A.T.W.F. van den Elzen), T.A.A.M. Manders en 
R.F.F.J. van de Vossenberg.

Planning

Er lopen op dit moment drie sporen tegelijkertijd. We richten 
ons er op dit moment op om met alledrie ook tegelijk klaar te 
zijn rond de zomer van 2021, zodat de vergunningen aange-
vraagd en verleend kunnen worden. 

Een toelichting op de drie sporen:

I. De bestemmingsplanprocedure
Tegen het bestemmingsplan is een beroepschrift ingediend 
bij de Raad van State. Inmiddels is er op 31 december 2020 
een tussenuitspraak geweest; daaruit komt naar voren dat een 
heel groot deel van het plan vooruit kan. Het bestemmings-
plan is grotendeels in werking getreden en er kunnen vergun-
ningen verleend worden. Het gaat dan om de kavels 101 - 102 
- 106 -107 - 108 -109 -110 -111.

Voor de kavels 101 t/m 105 en in mindere mate voor kavel 108 
geldt een bepaalde mate van onzekerheid. De reden is dat er 
nog meer onderzoek nodig is naar de geluiduitstraling van 
het bedrijf JKS, Leeuwerikweg 3. Er bestaat een risico dat het 
langer duurt voordat het plan echt definitief wordt omdat het 
bestemmingsplan alsnog veranderd moet worden vanwege 
die geluidzone. Als u een voorkeur heeft voor deze kavels be-
tekent het dus misschien dat u langer moet wachten.

Kavels 106-107-109-110-111 liggen ver genoeg buiten de ge-
luidzone, waardoor die het meest zeker zijn. 

II. Voorbereiding bouwrijp maken
De Leeuwerikweg krijgt een nieuwe inrichting. De gemeen-
te Gemert-Bakel heeft hierover de regie en voert dit uit. Er is 
al een ontwerp beschikbaar van de weg, dit wordt nu verder 
uitgewerkt en in een bestek gegoten in overleg met de ont-
wikkelende partijen. De nieuwe weg krijgt een asfaltlaag van 
4,80 m breed en aan weerszijden grasbetontegels van 60 cm. 
In totaal is er dus een breedte van 6 meter beschikbaar, van-
af de Bakelseweg tot ongeveer het perceel Leeuwerikweg 31. 
Daar versmalt de weg weer. De ontsluiting van de bedrijven is 
dus ook vanaf de richting Bakelseweg. 

III. Uitgifte kavels
Ondanks dat nog niet alles 100% rond is, beginnen we toch 
al met de informatieverstrekking over de kavels. U als onder-
nemer heeft immers ook tijd nodig om de mogelijkheden te 
bekijken, de financiering uit te zoeken en een ontwerp uit te 
werken voor uw woon-werkkavel. Daarnaast kunnen de wen-
sen op deze manier nog gematcht worden met bijvoorbeeld 
het ontwerp voor de Leeuwerikweg. Denk dan bijvoorbeeld 
aan de plek van de inrit of de aansluiting op de ondergrondse 
nutsvoorzieningen.
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Stedenbouwkundig plan en verkaveling De Mortel-Zuidrand
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Type bedrijven

Het bestemmingsplan bepaalt dat dit plan alleen bedoeld is 
voor bedrijven die behoren tot milieucategorie 1 en 2. Een 
lijst van die bedrijven is opgenomen in bijlage 2 van dit infor-
matieblad. De gemeente kan hier wel van afwijken bij de ver-
gunningverlening, mits is aangetoond dat de milieu-effecten 
gelijkwaardig zijn aan een categorie 1- of 2-bedrijf. De onder-
nemers moeten zich er rekenschap van geven dat in het ge-
bied al bestaande bedrijven zijn gevestigd, in categorie 3 en 4. 

Algemene bouw- en gebruiksmogelijkheden

• Bedrijfswoning in combinatie met één industrieel, am-
bachtelijk of dienstverlenend bedrijf in milieucategorie 
1 of 2

• Er moet tenminste 500 m2 aan bedrijvigheid (bebouwing 
en omliggend terrein) op het perceel aanwezig zijn.

• Bedrijvigheid alleen aan de achterzijde van de woning. 
Parkeren mag voor en naast de woning, mits onderge-
schikt aan woon- en tuininrichting.

Regels voor de bedrijfswoning
• Goothoogte maximaal 6 meter
• Nokhoogte maximaal 10 meter
• Maximale inhoud 750 m3 exclusief kelder
• Afstand tot zijdelingse perceelsgrens minimaal 3 meter
• Voorgevel ter plaatse van gevellijn of maximaal 5 meter 

daarachter.
• Maximaal 80 m2 aan bijbehorende bouwwerken (max. 

hoogte 5m, maximaal goothoogte 3m)

Regels voor het bedrijfsgebouw
• Oppervlakte niet groter dan 50% van het bouwperceel.
• Voorgevel van het bedrijfsgebouw is gelegen achter de 

achtergevel van de bedrijfswoning.
• Bouwhoogte maximaal 10 meter, bij toepassing van een 

kap is de goothoogte maximaal 6 meter.
• Bouwen tot op de zijdelingse perceelsgrens mag. Denk 

wel aan ruimte voor onderhoud van de gebouwen en 
bereikbaarheid van de groenstrook voor onderhoud.

Als de wensen niet helemaal voldoen aan de regels in het 
bestemmingsplan of beeldkwaliteitsplan, dan heeft de 
gemeente mogelijkheden om af te wijken van het bestem-
mingsplan. Dit is altijd een bevoegdheid van de gemeente, 
geen verplichting. Het is afhankelijk van de argumenten 
voor de afwijking. Het hoeft niet altijd een vertraging in de 
procedure te betekenen. Kijk voor de afwijkingsregels op 
ruimtelijkeplannen.nl. 

Richtlijnen Beeldkwaliteit

Eén van de uitgangspunten van het oorspronkelijke plan is dat 
het gebied rondom de Leeuwerikweg een kwaliteitsimpuls 
zou krijgen. Mede daarom is ook een beeldkwaliteitsplan op-
gesteld. Hieronder een aantal regels (niet alle regels, daarvoor 
wordt verwezen naar het Beeldkwaliteitsplan) als het gaat om 
uitstraling van het terrein en de bebouwing. 

Algemene inrichting:
• Gebruik van groene hagen, aan de voorzijde en om het 

parkeerterrein.
• Kavelgrenzen worden voorzien van groene hagen of 

singels om ‘groene kamers’ te creëren
• Eén inrit voor het bedrijf en de woning. Op sommige 

plekken de inritten combineren/naast elkaar.
Bedrijfswoning:
• Dorpse architectuur, sober kleur- en materiaalgebruik 

(baksteen in donkerrode en bruine tinten, al dan niet 
met houtaccenten).

• Kap wordt uitgevoerd als zadeldak, materiaalgebruik 
gebakken pannen of riet

Bedrijfsgebouw:
Er zijn twee categorieën, afhankelijk van de positie van het 
bedrijfsgebouw ten opzichte van de woning. Als het bedrijfsge-
bouw ‘naast’ de woning staat, zichtbaar vanaf de weg, geldt 
categorie A; voor de andere kavels (dit zijn verreweg de meeste 
kavels) geldt categorie B.

Eisen bij categorie A:
• Eenvoudige massa’s en een representatieve voorzijde 

aan de wegzijde
• Gebruik van hout(accenten)
• Geen plat dak, maar zadeldak of afgeknot schilddak
• Natuurlijke, gedekte en donkere kleuren
• Reclame is onderdeel van het ontwerp van het gebouw;
Eisen bij categorie B: 
• Eenvoudige massa, bescheiden kleurgebruik (eigentijds, 

rustig en zakelijk beeld)
• Plat dak mogelijk
• Sober materiaalgebruik (b.v. hout, glas, panelen in rusti-

ge kleuren)
• Eigentijds, rustig en zakelijk beeld.
• Reclame is onderdeel van het ontwerp van het gebouw.

De aanvraag omgevingsvergunning wordt getoetst door de 
Welstandscommissie. Het beeldkwaliteitsplan is in te zien via 
ruimtelijkeplannen.nl, het is bijlage 4 bij de Regels van het 
bestemmingsplan. Afwijkingen van het beeldkwaliteitsplan 
moeten door het college van B&W worden goedgekeurd.

Zie voor meer voorbeelden het moodboard in bijlage 3. Deze 
voorbeelden zijn niet getoetst door de gemeente. 

voorbeeld bedrijfswoning

voorbeeld bedrijfsgebouw



Verplichte waterberging

Er moet verplicht een voorziening worden gemaakt om het 
hemelwater op te vangen (afkoppelen).  Van daaruit zakt het 
water in de bodem. Koppelen aan het riool is niet toegestaan. 
Er zijn veel mogelijkheden zoals een bergingsvijver, zaksloot 
of infiltratiekratten onder de verharding (voorbeelden hier-
onder). Er is veel innovatie in deze branche dus onderzoek 
de mogelijkheden goed. Dit wordt getoetst bij de aanvraag 
omgevingsvergunning door de gemeente.

Groen in het plan

Groen is een belangrijk onderdeel van het plan, omdat het 
bijdraagt aan de ruimtelijke uitstraling van de locatie. Het 
groenplan geeft aan waar in het plan het groen gerealiseerd 
gaat worden. Iedere kavel dient volgens het beeldkwali-
teitsplan aandacht te besteden aan het groen, bijvoorbeeld 
door middel van hagen. Sommige kavels hebben daarnaast 
een verplichte groenstrook. Dit zijn met name de kavels 
ten zuiden van de Leeuwerikweg, waar een singel zorgt 
voor een goede afscherming naar het buitengebied. Het 
groenplan is in te zien op ruimtelijkeplannen.nl, als bijlage 
1 bij de regels van het bestemmingsplan. Hieronder een 
voorbeeld van de singelbeplanting die bedoeld wordt.

Specifieke aandachtspunten openbare ruimte

Vanwege de afwatering van de openbare ruimte dient een 
goede afstemming plaats te vinden met de gemeente. Voor 
sommige kavels betekent het dat op de perceelsgrens een 
sloot zal komen liggen. Over het beheer daarvan moeten dan 
afspraken gemaakt worden.

voorbeeld waterberging: kratten

voorbeeld waterberging: wadi

groenelementen in het plan

doorsnede singelbeplanting uit het  groeninrichtingsplan

Duurzaamheid

De bebouwing moet voldoen aan de geldende normen wat 
betreft energieverbruik. De gemeente zet hoog in op het as-
pect duurzaamheid, dus extra maatregelen worden aanbevo-
len. U kunt dan denken aan zonnepanelen, groene daken en 
wanden en/of duurzame installaties voor koeling en ventilatie.

Inpandig wonen

De vraag is aan de orde gekomen of het mogelijk is om tij-
delijk inpandig te wonen in het bedrijfspand. De bedoeling 
van het bestemmingsplan is duidelijk:  uiteindelijk moet er 
een vrijstaande bedrijfswoning bij komen. Maar de vraag is 
begrijpelijk vanuit het oogpunt van financiering, dus is aan de 
gemeente gevraagd of aan een tijdelijke inpandige bedrijfs-
woning medewerking verleend kan worden. Het antwoord 
wordt spoedig verwacht.
 



Parkeren

• Er moet voldaan worden aan de Nota Parkeernormen 
Gemert-Bakel 2017. Dit wordt getoetst bij de omgevings-
vergunning.

• Parkeren moet op eigen terrein.
• Parkeernormen per 100 m2 bruto vloeroppervlak van de 

bedrijfsbebouwing: 

Type bedrijf pp
Kantoor zonder baliefunctie 2,3

Commerciële dienstverlening 3,0

Arbeidsintensief bedrijf 1,7

Arbeidsextensief bedrijf 0,6

Bedrijfsverzamelgebouw 1,5

• De parkeernorm voor de bedrijfswoning is 2,2 parkeer-
plaatsen. Deze moeten er dus in principe bij opgeteld 
worden, maar er kan rekening gehouden worden met 
dubbelgebruik. Kijk daarvoor in de Nota Parkeernormen.

Verkoopprijzen

De prijzen van de woon-werkkavels zijn op aanvraag. Er is 
geen vaste grondprijs per m2 vastgesteld, omdat elke kavel 
specifieke eigenschappen heeft en de kavelgrenzen naar 
behoefte nog wat kunnen verschuiven. De kavels worden 
door de grondeigenaren zelf verkocht, de koopovereenkomst 
wordt dus ook met hen aangegaan.

Hoe gaat het nu verder?

Hieronder is weergegeven hoe het proces van de uitgifte van 
de woon-werkkavels er in grote lijnen uit ziet. Er wordt gestart 
met een oriëntatiefase, die ondernemers geheel vrijblijvend 
in gelegenheid stelt om informatie op te vragen en wensen in 
te brengen. Daarna volgt de fase van inschrijving, in een aan-
tal stappen. Het moment waarop de fasen worden doorlopen, 
hangt af van de belangstelling maar ook van de overige spo-
ren die genoemd zijn onder het kopje ‘planning’.

Het is mogelijk om uw belangstelling voor een woon-werkka-
vel in het plan alvast kenbaar te maken. Dan hebben we ook 
uw gegevens meteen correct op de lijst staan. Let wel: dit is 
nog geen inschrijving! Interesse? Vul dan het formulier ‘Be-
langstelling woon-werkkavel’ in en stuur dit digitaal op naar:

mortelplanzuid@gmail.com
Hier kunt u ook uw vragen stellen. De voorinschrijving wordt 
gecoördineerd door Casper Kalb Projectaandrijving. 

De oriëntatiefase zal ongeveer een maand duren (dus tot 
tweede helft maart 2021). Op basis van de vragen en belang-
stelling bepalen de verkopende partijen of de voorlopige in-
schrijving in ieder geval voor een deel van de kavels al gestart 
kan worden.

Oriëntatiefase
Mogelijkheden onderzoeken

Wensen inbrengen

Voorlopige inschrijving
Keuze voor kavel(s)

kenbaar maken,
evt. loting

De�nitieve keuze en
optie-overeenkomst

Ondernemer start
met uitwerken plan

ontwerp, �nanciering,
evt. overleg gemeente etc.

De�nitieve 
koopovereenkomst

aanvragen vergunningen

En ook nog

De woon-werkkavels worden bouwrijp opgeleverd. De kos-
ten voor de aansluiting op de nutsvoorzieningen, de kosten 
voor de vergunning en uiteraard de bouw- en aanlegkosten 
zijn voor rekening van de ondernemer. Dit wordt vastgelegd 
in de koopovereenkomst.

Er moet ook een Melding Activiteitenbesluit worden gedaan 
voor wat betreft de milieu-activiteiten.

Dit document en de toekomstige kavelpaspoorten bevatten 
veel informatie, maar het is ieders eigen verantwoordelijkheid 
om de beschikbare informatie in het bestemmingsplan en het 
beeldkwaliteitsplan tot zich te nemen.  Die informatie is namelijk 
bepalend voor de aan te vragen omgevingsvergunning.   



Bijlage 1: Verbeelding bestemmingsplan
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Bijlage 2: Lijst van type bedrijven die zijn toegestaan

Bijlage 1 Richtafstandenlijsten LIJST 1 - ACTIVITEITEN definitief  maart 2009

SBI-2008 OMSCHRIJVING

- C
A
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016 - plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. > 500 m² 3.1
016 - plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <= 500 m² 2
0162 KI-stations 2
101 - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 1000 m² 3.1
101 - vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 200 m² 3.1

101, 102 - loonslachterijen 3.1
108 - vervaardiging van snacks en vervaardiging van kant-en-klaar-maaltijden met p.o. < 2.000 m² 3.1
1031 - vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m² 3.1
1052 - consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m² 2
1071 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:
1071 - v.c. < 7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 2
1102 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider e.d. 2
133 Textielveredelingsbedrijven 3.1
139 Vervaardiging van textielwaren 3.1
139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 3.1
141 Vervaardiging kleding van leer 3.1
141 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (excl. van leer) 2
142, 151 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van bont 3.1
151 Lederwarenfabrieken (excl. kleding en schoeisel) 3.1
152 Schoenenfabrieken 3.1
162 Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m2 3.1
162902 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2
581 Uitgeverijen (kantoren) 1
18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2
1814 Grafische afwerking 1
1814 Binderijen 2
1813 Grafische reproduktie en zetten 2
1814 Overige grafische aktiviteiten 2
182 Reproduktiebedrijven opgenomen media 1
2120 - verbandmiddelenfabrieken 2
222 - productie van verpakkingsmateriaal en assemblage van kunststofbouwmaterialen 3.1
231 Glasbewerkingsbedrijven 3.1
232, 234 Aardewerkfabrieken:
232, 234 - vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 2
251, 331 Constructiewerkplaatsen
251, 331 - gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 3.1
255, 331 Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen e.d., p.o. < 200 m2 3.1
2562, 3311 Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200m2 3.1
259, 331 Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. <200 m2 3.1
26, 28, 33 Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie 2
293 Elektrotechnische industrie n.e.g. 2
261, 263, 264, 331 Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur e.d. incl. reparatie 3.1
2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 3.1
26, 32, 33 Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten e.d. incl. reparatie 2
9524 Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 1
321 Fabricage van munten, sieraden e.d. 2
322 Muziekinstrumentenfabrieken 2
323 Sportartikelenfabrieken 3.1
324 Speelgoedartikelenfabrieken 3.1
32991 Sociale werkvoorziening 2
32999 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 3.1



Bijlage 1 Richtafstandenlijsten LIJST 1 - ACTIVITEITEN definitief  maart 2009
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41, 42, 43 - bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2.000 m² 3.1
41, 42, 43 Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m² 3.1
41, 42, 43 - aannemersbedrijven met werkplaats: b.o.< 1000 m² 2
451, 452, 454 Handel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 2
45204 Autobeklederijen 1
45204 Autospuitinrichtingen 3.1
45205 Autowasserijen 2
453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 2
473 Benzineservisestations:
473 - met LPG < 1000 m3/jr 3.1
473 - zonder LPG 2
461 Handelsbemiddeling (kantoren) 1
4621 Grth in akkerbouwprodukten en veevoeders 3.1
4622 Grth in bloemen en planten 2
4624 Grth in huiden, vellen en leder 3.1
46217, 4631 Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 3.1
4632, 4633 Grth in vlees, vleeswaren, zuivelprodukten, eieren, spijsoliën 3.1
4634 Grth in dranken 2
4635 Grth in tabaksprodukten 2
4636 Grth in suiker, chocolade en suikerwerk 2
4637 Grth in koffie, thee, cacao en specerijen 2
4638, 4639 Grth in overige voedings- en genotmiddelen 2
464, 46733 Grth in overige consumentenartikelen 2
46499 Grth in vuurwerk en munitie:
46499 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 2
46499 - consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 ton 3.1
46711 Grth in vaste brandstoffen:
46711 - klein, lokaal verzorgingsgebied 3.1
4673 Grth in hout en bouwmaterialen:
4673 - algemeen: b.o. > 2000 m² 3.1
4673 - algemeen: b.o. <= 2000 m² 2
46735 zand en grind:
46735 - algemeen: b.o. <= 200 m² 2
4674 Grth in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:
4674 - algemeen: b.o. > 2.000 m² 3.1
4674 - algemeen: b.o. < = 2.000 m² 2
46752 Grth in kunstmeststoffen 2
4676 Grth in overige intermediaire goederen 2
4677 - autosloperijen: b.o. <= 1000 m² 3.1
4677 - overige groothandel in afval en schroot: b.o. <= 1000 m² 3.1
466 Grth in machines en apparaten:
466 - overige (niet voor de bouwnijverheid) 3.1
466, 469 Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d. 2
4791 Postorderbedrijven 3.1
952 Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's en motorfietsen) 1
562 Cateringbedrijven 2
493 Taxibedrijven 2
494 - Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks) b.o. <= 1000 m² 3.1
50, 51 Vervoersbedrijven (uitsluitend kantoren) 1
52102, 52109 Distributiecentra, pak- en koelhuizen 3.1
52109 Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 2
5221 Autoparkeerterreinen, parkeergarages 2



Het bestemmingsplan bepaalt dat in dit plan alleen bedrijven zich mogen vestigen die behoren tot milieucategorie 1 en 2. 
Dus de bedrijven met een 1 of 2 in de derde kolom zijn rechtstreeks toegestaan. Kijk voor de zekerheid nog wel even in het 
bestemmingsplan (artikel 5). Is uw bedrijf gecategoriseerd als 3.1 of staat het niet op de lijst, dan is er wel een mogelijkheid 
dat u toch vergunning krijgt als het bedrijf naar aard, omvang en milieu-effecten te vergelijken is met een categorie 1 of 2
bedrijf. Dit moet dan bij de omgevingsvergunning inzichtelijk worden gemaakt. Het college van B&W kan dan afwijken van 
het bestemmingsplan volgens planregels 5.5.1 en 5.5.2.

Let op: ook al staan ze in de lijst, de volgende bedrijven mogen zich hier niet vestigen:
- Detailhandel, alleen productiegebonden detailhandel is toegestaan
- Bedrijven genoemd in het Besluit externe veiligheid inrichtingen
- Geluidzoneringplichtige bedrijven
- Horeca
- Seksinrichtingen en excortbedrijven
- Verkoop van motorbrandstoffen

Een bedrijfsverzamelgebouw kan ook gerealiseerd worden, mits alle ondernemingen in dat bedrijfsverzamelgebouw categorie 1 of 2 zijn.
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5222 Overige dienstverlening t.b.v. vervoer (kantoren) 1
791 Reisorganisaties 1
5229 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 1
531, 532 Post- en koeriersdiensten 2
61 Telecommunicatiebedrijven 1
64, 65, 66 Banken, verzekeringsbedrijven, beurzen 1
41, 68 Verhuur van en handel in onroerend goed 1
7711 Personenautoverhuurbedrijven 2
7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (excl. personenauto's) 3.1
773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 3.1
772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2
62 Computerservice- en informatietechnologie-bureau's e.d. 1
58, 63 Datacentra 2
721 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 2
722 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 1
63, 69tm71, 73, 74, 77, 
78, 80tm82 Overige zakelijke dienstverlening: kantoren 1
812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 3.1
74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 2
82992 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 1
8621, 8622, 8623 Artsenpraktijken, klinieken en dagverblijven 1
8691, 8692 Consultatiebureaus 1
8891 Kinderopvang 2
381 Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d. 3.1
941, 942 Bedrijfs- en werknemersorganisaties (kantoren) 1
591, 592, 601, 602 Studio's (film, TV, radio, geluid) 2
931 Sportscholen, gymnastiekzalen 2
96011 Wasserijen en strijkinrichtingen 3.1
96011 Tapijtreinigingsbedrijven 3.1
96012 Chemische wasserijen en ververijen 2
96013 Wasverzendinrichtingen 2
96013 Wasserettes, wassalons 1
9602 Kappersbedrijven en schoonheidsinstituten 1
9603 Begrafenisondernemingen:
9603 - uitvaartcentra geen crematorium) 1
9313, 9604 Fitnesscentra, badhuizen en sauna-baden 2
9609 Persoonlijke dienstverlening n.e.g. 1



Bijlage 3: moodboard beeldkwaliteit bedrijfsgebouwen



Bijlage 4: maatvoering afzonderlijke kavels



3

Bakelseweg

B

1063

1529

1559

1:500

kavel 101
ca. 1.458 m2 

28.20

gevellijn

51.00

45.90

32.50

voorbehoud:
begrenzing
geluidzone



3

Bakelseweg

B

1063

1529

1559

1:500

kavel 102
ca. 1.222 m2 

28.10

gevellijn

49.50

41.20

28.40

voorbehoud:
begrenzing
geluidzone



14
1063

1451

1452

1530

1541

1542

1559

1:500

kavel 103
ca. 2.335 m2 

63.10

gevellijn

41.20

30.30

68.00

geen woonfunctie binnen

deze lijn

voorbehoud:
begrenzing
geluidzone



1451

1452

1541

kavel 104
ca. 2.013 m2 

23.90

76.00

76.00

26.60

gevellijn

1:500

Perceel wordt
mogelijk vergroot
met 333 m2

79.20

voorbehoud:
begrenzing
geluidzone



1065

1451

1452

1541

kavel 105
ca. 1.879 m2

1:500

25.50

76.00

72.20

25.40

gevellijn



Leeuwerikweg

tennis

1412

1509

1630

1455

1478

1733

1642

kavel 106
ca. 2.043 m2 (bouwperceel ca. 1.798 m2) 

27.90

gevellijn

58.90

58.60

31.90

1:500

sloot moet blijven

liggen tbv afwatering sportpark

verplicht groen 4m
 breed



1509

1733

1642

1:500

28.00

gevellijn

sloot moet blijven

liggen tbv afwatering sportpark

58.60

58.30

27.80

kavel 107
ca. 1.630 m2 (bouwperceel ca. 1.547 m2) 



14

15

B

1065

1452

1542

1543

kavel 108
ca. 2.529 m2 (bouwperceel ca. 2.198 m2) 1:500

verplicht groen

9 meter breed

36.00

gevellijn

58.30

61.40

36.60

geen woon-

functie

binnen deze

lijn

voorbehoud:
begrenzing
geluidzone



15

Leeuwerikweg

1453

1455

1581

kavel 109
ca. 3.633 m2 (bouwperceel ca. 3.298 m2) 1:500

verplicht groen

9 meter breed

66.80

27.80

gevellijn

23.60

41.50

79.50

38.10



1581

1642

kavel 110
ca. 2.296 m2 (bouwperceel ca. 2.038 m2) 1:500

verplicht groen

9 meter breed

28.20

gevellijn

70.50

73.30

28.30



31

1637

1639

1640

1641

1642

kavel 111
ca. 2.236 m2 (bouwperceel ca. 1.982 m2) 1:500

verplicht groen

9 meter breed

25.10

gevellijn

73.50

76.00

28.10


